Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

20.02.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
UL. WERBICKIEGO, ZYRARDOW POD NAZWA INWESTYCJI ,,MIEJSKIE ZACISZE”

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper BBC DEVELOPMENT SP,(')LKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA JAWNA
KRS nr 0000893432
Adres 02-326 Warszawa, Al. Jerozolimskie 155 lok. U3

96-300 Zyrardow, ul. Stefana Okrzei 29B

Numer NIP i REGON NIP: 5223200804 Regon: 388680095
Numer telefonu 733 200 236
Adres poczty elektronicznej biuro@bbcdevelopment.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera www.bbcdevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres UL Dekerta 9
Data rozpoczecia 02.2021
Data wydania decyzji )

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie. Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

96-300 Zyrard()w, u!. Werbickiego, dz. Nr ew. 2132/9, 2132/10, 2132/11, 2132/12,
2132/13, OBREB 2 Zyrardow

PL1Z/00091066/6
PL1Z/00091067/3
Nl s o ] PL1Z/00091068/0
PL1Z/00091069/7
PL1Z/00091070/7
Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Otoczenie inwestycji sprzyja komfortowi Zycia mieszkancéw dzieki bliskosci
kluczowych ustug, komunikacji miejskiej i terenow rekreacyjnych. Brak obiektéw
przemystowych czy uciazliwych instalacji w bezposrednim sasiedztwie. W promieniu
200-500 metréow znajduja si¢ placowki edukacyjne oraz placéwki handlowo-

ushugowe.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Uchwala nr XLIX/413/10 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala Rady Miasta Zyrardowa Nr
X11/103/19 z dnia 27 czerwca 2019 roku

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 16 lipca 2019 roku, poz. 8866

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne* Nie dotyczy
Ustalenia obowiazujacego 3MNu: Teren

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem uslug

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy do 75%
powierzchni dzialki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

budynki mieszkalne jednorodzinne,
mieszkalno-ustugowe o wysokosci do
11,0m, ustugowe o wysokosci do 8,0m,
pozostalte budynki o wysokosci do 5,0m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

pow. biologicznie czynna minimum 15 %
pow. dzialki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla funkcji handlowej na kazde 60m?
powierzchni sprzedazy minimum 1
miejsce, dla funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej minimum 1 miejsce na
kazde dwa lokale mieszkalne w tym w
garazach, dla gastronomii minimum 1
miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne
oraz minimum 1 miejsce na kazde 4
miejsca noclegowe, dla pozostalych ustug
kazde rozpoczete 200m? powierzchni
uzytkowej minimum 1 miejsce

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- Usytuowanie budynkéw wzgledem
drog/ulic publicznych, drég wewnetrznych,|
publicznie dostepnego ciagu pieszego,
obowiazuje wedlug nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub w odleglosci 1,5m
od granicy sasiedniej dzialki budowlanej,
przy zachowaniu wymogow i ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych

- w terenach o symbolu literowym
przeznaczeniu MNu i MNU: dachy
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
i uslugowo-mieszkalnych wielospadowe z
mozliwoS$cia realizacji jednospadowych, o
nachyleniu polaci dachowej od 5°do 45°z
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dopuszczeniem attyk, przy czym
zadaszenia nad wej$ciami, zadaszenia
gankow, tarasé6w o nachyleniu polaci
dachowej 45°, dachy pozostalych
budynkow wielospadowe lub
jednospadowe o nachyleniu polaci
dachowej do 45° z dopuszczeniem attyk i
dachoéw plaskich

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

- Usytuowanie budynkéw wzgledem
drog/ulic publicznych, drég wewnetrznych,|
publicznie dostepnego ciagu pieszego,
obowiazuje wedlug nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

5) infrastruktura techniczna — ustalenia
ogolne:

a) sieci infrastruktury technicznej
wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ w
liniach rozgraniczajacych terenéw
przeznaczonych pod drogi (ulice) z
zachowaniem przepisow odrebnych w tym
zachowania wzajemnych odleglosci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi tereny drog (ulic),

¢) do projektowanych obiektéw
budowlanych od istniejacych sieci mediéw
infrastruktury technicznej nalezy
zachowac¢ odleglosci zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

d) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej
infrastruktury technicznej w
dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia
przebudowy, modernizacji, przelozenia,
ewentualnej likwidacji przy zachowaniu
pozostalych ustalen zmiany planu;

6) zaopatrzenie w wode — ustala si¢
zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i
projektowanej sieci zasilanej z systemu
miejskiego lub z uje¢ wlasnych,

7) odprowadzenie Sciek6w sanitarnych i
deszczowych:

a) ustala sie, ze $cieki sanitarne i deszczowe
beda odprowadzane do istniejacych i
projektowanych komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b) sieci technologiczne nie spelniajace
warunkow umozliwiajacych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej
przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
wymagaja oczyszczenia wstepnego z
zanieczyszczen w urzgadzeniach
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oczyszczajacych znajdujacych sie w
granicach dzialek do ktérych inwestor
posiada tytul prawny, niezaleznie od
dalszego sposobu oczyszczania,

¢) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do
kanalizacji sanitarnej Sciekow
deszczowych i z odwodnien oraz do
kanalizacji deszczowej odprowadzania
Sciek6w sanitarnych i technologicznych,
d) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych Sciekéw deszczowych z
powierzchni utwardzonych ulic wprost do
gruntu,

e) dopuszcza si¢ na odprowadzanie wod
deszczowych do gruntu, ktére zgodnie z
obowiazujacymi przepisami nie wymagaja
oczyszczenia,

f) odprowadzenie wod deszczowych do
gruntu, wymaga takiego uksztaltowania
terenu by nie nast¢gpowalo zalewanie
terenéw sasiednich;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN)
napowietrznych i kablowych oraz z
istniejacych i projektowanych stacji z
zapotrzebowaniem stacji
transformatorowych SN/nn wlasnych
obiektowych lub wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje i przebudowe
sieci i urzadzen elektroenergetycznych
transformatorowych zgodnie z
zapotrzebowaniem oraz lokalizacje
nowych stacji transformatorowych w
liniach rozgraniczajacych ulice lub poza
nimi przy zapewnieniu dojazdu i dostepu
do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznej,

9) telekomunikacja — ustala si¢ rozwo6j w
zakresie telekomunikacji w oparciu o sieci
przewodowe i bezprzewodowe oraz
mozliwos¢ realizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej, przy czym nalezy
zachowa¢ zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

10) zaopatrzenie w gaz — ustala si¢
zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i
projektowang sie¢ gazowa oraz zbiorniki
gazu plynnego.

11) zaopatrzenie w energie¢ cieplna — ustala
si¢ zaopatrzenia w cieplo z sieci miejskiej
lub w oparciu o indywidualne zZrédia
ciepla, /z preferencja dla ekologicznych
czynnikow grzewczych/; gaz przewodowy,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna,
odnawialne zrédla energii, itp./;

12) usuwanie odpadéw:

a) ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego
systemu usuwania odpadow stalych i
wywo6z na wysypisko $mieci na podstawie
umow,
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b) ustala si¢ dazenie do realizacji systemu
selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu
ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikéw na surowce wtorne,

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie¢ w
odleglosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

3MNu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

powierzchnia zabudowy do 75%
powierzchni dzialki budowlanej,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

budynki mieszkalne jednorodzinne,
mieszkalno-uslugowe o wysokosci do
11,0m, ustugowe o wysokosci do 8,0m,
pozostalte budynki o wysokos$ci do 5,0m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

pow. biologicznie czynna minimum 15 %
pow. dzialki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla funkcji handlowej na kazde 60m?
powierzchni sprzedazy minimum 1
miejsce, dla funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej minimum 1 miejsce na
kazde dwa lokale mieszkalne w tym w
garazach, dla gastronomii minimum 1
miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne
oraz minimum 1 miejsce na kazde 4
miejsca noclegowe, dla pozostalych ustug
kazde rozpoczete 200m? powierzchni
uzytkowej minimum 1 miejsce

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotve
ludzi, przyrody i krajobrazu yery
wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania ’terenu poloz9ne'go Nie dotyczy
na obszarach szczegdélnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz débr Nie dotyczy
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terenovy lub oblekton podlegfl]'qcych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow

odre¢bnych

warunki i szczegolowe zasady obslugi .

w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegolowe zasady obslugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej
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minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

INa podstawie pisma z Powiatowego
Inspektoratu Budowlanego w Zyrardowie,
ul. Okrzei 19, III pietro w Zyrardowie nr
IPINB.L.dz.592/2021 tutejszy organ nie jest
w posiadaniu informacji o planowanych
inwestycjach na danym terenie.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe tak* .
Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydal

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z p6zn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia 24.02.2026 r.

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych 31.12.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zabudowa szeregowa

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07 jest regulowana poSrednio przez przepisy Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z pézn. zm.), ktére wskazuje
stosowanie Polskich Norm przy okreslaniu i obliczaniu wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych w budynkach.

Zamierzony sposob i procentowy
udzial Zrédel finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkéw
finansowych — kredyt, Srodki wlasne,
inne

Srodki wlasne — 34,05%
Whplaty od Nabywcéw — 65,95%

Sposob oraz procentowy udzial Zrédel
finansowania zadania inwestycyjnego
moze zmienia¢ si¢ wraz z jego realizacja.

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypelnia si¢ w przypadku | Nie dotyczy
kredytu)

ST TR G 78007 Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy™

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45% - Rozporzadzanie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21.06.2022 r.
po nowelizacji

Deweloper o$wiadcza, ze wobec tresci art.
49 ust. 6 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
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Funduszu Gwarancyjnym oraz w zwiazku
z faktem, ze sprzedaz lokali w ramach
przedmiotowego przedsi¢wzig¢cia
deweloperskiego rozpoczela sie przed
wejsciem w zycie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlug ktérych jest
wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, stawka
procentowa skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny wynosi 0% i w
zwiazku z tym Deweloper nie odprowadzi
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny w zwiazku z przedmiotowa
transakcja.

Gwarancja instytucji finansowej gwarantuje zwrot Srodkéw nabywcy lokalu, w razie
nie przeniesienia wlasnosci w terminie okreslonym w umowie z Bank Spétdzielczy w
Skierniewicach

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Whplaty na poczet ceny dokonywane sa przez nabywcéw na indywidualne rachunki
zalozone w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego przez Bank Spéldzielczy w Skierniewicach (adres: ul. Reymonta 25,
96-100 Skierniewice), Oddzial w Zyrardowie, Wpisany do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000105572, NIP 836-00-06-262.

Bank wyplaca deweloperowi Srodki zgormadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsi¢ewzig¢cia deweloperskiego.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inna kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostala
wypowiedziana.

Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsi¢wziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29,
strony przedstawia zgodne oSwiadczenia woli o sposobie podzialu §rodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy w Skierniewicach (adres: ul. Reymonta 25, 96-100 Skierniewice),
Oddzial w Zyrardowie, Wpisany do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000105572, NIP 836-00-06-262

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Kwota
Data do
Opis Etapu zakonczenia
Etapu wyplaty
%
1. | Uzyskanie pozwolenia na budowe 30.02.2026 25%
2. | Wykonanie 90% fundamentéow 30.04.2026 15%
3. | Wykonanie stropu nad parterem 30.06.2026 10%
4. Wykoname' konstrukcji dachu nad najwyzsza 30.09.2026 10%
kondygnacja
Wykonanie 50% instalacji o
> podtynkowych/podposadzkowych branzy sanitarnej 30.03.2027 10%
Wykonanie 50% instalacji
6. | podtynkowych/podposadzkowych branzy 15.04.2027 10%
elektrycznej
7. | Wykonanie 75% okien 30.04.2027 10%
8. | Zgloszenie zakonczenia budowy 30.12.2027 10 %
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

et aardl e Cena moze ulec zmianie w przypadku zmian wynikajacych z ustawy o podatku od

towarow i ustug (VAT) oraz zmiana ceny moze nastapi¢ zgodnie z § 6 pkt. 11 Umowy
Deweloperskiej.

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od | Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej okre§lone sa we wzorze umowy
umowy deweloperskiej lub jednej z deweloperskiej — zalgcznik nr 5.

umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja Stronom umowy przystuguje ustawowe prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
2021 r. o ochronie praw nabywcy na zasadach okre$lonych ustawa o ochronie prawa nabywcy lokalu mieszkalnego lub
lokalu mieszkalnego lub domu domu jednorodzinnego.

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwaraneyjnym 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, dokumentowanej

aktem notarialnym:

a) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,

¢) jezeli Deweloper nie dor¢czyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tej umowie

g) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w umowie,

h) jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu ustalona w wyniku pomiaru
powykonawczego rézni si¢ od powierzchni uzytkowej projektowanej
o wiecej niz + 2,0%/- 2,0%,

i)  jezeli powierzchnia balkonu/loggii/tarasu/ogrodka ustalona w wyniku
pomiaru powykonawczego rézni si¢ od powierzchni projektowanej o wiecej
niz + 10,0%/- 10,0%.

j)  wprzypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1)
lub pkt 2) Ustawy,

k) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

) w przypadku stwierdzenie przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

m) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

z dnia 28 lutego roku 2003 — Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w lit. a) — e), Nabywca ma prawo do odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (dni od dnia jej zawarcia). W przypadkach,
o ktérych mowa w lit. g) — h), Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od daty wyslania zawiadomienia o réznicach
w powierzchni. W takim przypadku Nabywcy nie przysluguje roszczenie o zaplate
kary umownej.

3. W przypadku, o ktorym mowa w lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy
termin na przeniesienie odrebnej wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego upltywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczen pienieznych w terminach ustalonych zgodnie
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z postanowieniami umowy lub w wysokos$ciach okreslonych w §7 §8 ust. 3 aktu
notarialnego, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dore¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej. Pod
pojeciem sity wyzszej Strony rozumieja: dzialania sil natury o charakterze katastrofy
(pozar, powé6dz, huragan itp.), strajki i demonstracje uniemozliwiajace
komunikowanie si¢, wojne¢, zamieszki lub stan wojenny.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania umowy ustanowienia
odrebnej wlasnos$ci lokalu i jego sprzedazy przenoszacej na Nabywce odrebna
wlasno$é Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

6. W przypadku zmiany wysokos$ci stawki podatku od towardéw i ustug (VAT).
Nabywcy przysluguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,
dokumentowanej aktem notarialnym. Prawo to ograniczone jest w czasie i moze by¢
wykonane w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Nabywce zawiadomienia
o zmianie ceny wynikajacej z umowy deweloperskiej, dokumentowanej aktem
notarialnym, w zwigzku ze zmiana wysokoSci stawki podatku od towaréow i uslug
(VAT).

7. Dewelopera oSwiadcza, Ze w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) niniejszego
paragrafu, Nabywca ma prawo do odstapienia 35 od niniejszej umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

8. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 10) niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo do odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej po uplywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20
maja roku 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz.
1177), zatem po uplywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca roku 2016 o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 793, ze zm.) wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia deweloperskiego.

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odre¢bnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoSci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywece lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
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1)

3)

4

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zasSwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spoltke celowa - sprawozdaniem spo6lki dominujacej oraz spolki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezZeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czeSci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze¢$ci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywece lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w .. [nazwa banku lub Kkasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoéldzielczy w Skierniewicach (adres:
ul. Reymonta 25, 96-100 Skierniewice), Oddzial w Zyrardowie, Wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000105572, NIP 836-00-06-262],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $Srodk6w zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
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- Bank Spéldzielczy w Skierniewicach (adres: ul. Reymonta 25, 96-100 Skierniewice), Oddzial w Zyrardowie, Wpisany
do rejestru przedsi¢gbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000105572, NIP 836-00-06-262
korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: .........cccveecruenenes

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

* niepotrzebne skresli¢
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